REGIMENTO INTERNO

JARDINS PORTO

CAPITULO |
DO OBJETO

Artigo 1° - O presente Regimento Interno tem por objetivo eftglr normas urbanisticas e
normas de convivéncia, no intuito de asseguramo U0 e gozo das instalacdes e dependéncias
do Loteamento FechadlARDINS PORTO, bem como dos lotes que o compdem, a fim de
promover o desenvolvimento comunitario, a integvagdmelhoria da qualidade de vida dos
associados pela manutencao do padréo, asseiméigieonforto.

Artigo 2° - As disposicoes do presente Regimento Interno airigados aqueles que, ainda que
transitoriamente, adentrem, independente do mot&rio ou modo, a area de atuacdo da
ASSOCIACAO JARDINS PORTO e/ou utlize-se de qualquer de suas dependéncias,
equipamentos e bens, mesmo que tal pessoa marseciraunscrita & area exclusiva de qualquer
dos lotes ou Unidades Habitacionais integrantdsotieamento FechadbARDINS PORTO.

8§ 1° Os associados respondem por todos o0s seus dependgio considerados dependentes dos
associados: seus familiares, inquilinos, comodagavisitantes, prestadores de servigos e toda e
qualquer pessoa que, de alguma forma, adentrea@largtuacéo da associacao, independente do
motivo e se 0 associado reside ou ndo no loteamemdiante autorizagdo dos mesmos ou de
qualquer de seus dependentes.

§ 2° Todos aqueles que adentrarem a area de atuagiEsazacao deverdo atender e estardo
subordinados as disposi¢cfes do presente regiméuatante todo o periodo de permanéncia,
independente se longo ou exiguo.

Artigo 3° - No intuito de cumprir os objetivos e fungbesabstecidos em seu Estatuto Social e
no presente Regimento InternoASSOCIACAO JARDINS PORTO atuard como 6rgdo de
orientacdo, fiscalizacdo, autuacdo e execucadoyarsip sua competéncia. Atuara, também,
como fiscal voluntaria, informante e parceira dompetentes 6rgdos municipais, estaduais ou
federais, sem perder, porém, sua individualidapleder de decisdo e autonomia.

Artigo 4° - O conceito JARDINS de loteamento fechado, prpesaplicado no Loteamento
FechadaJARDINS PORTO, visa promover o desenvolvimento comunitario, tagracdo e a
melhoria da qualidade de vida dos associados edm@s, sendo que o franco atendimento das
normas de restricdes urbanisticas e demais diggssie protecdo, uso e gozo dos imoveis tem
a finalidade precipua de assegurar o uso apropdi@sionoveis, sempre atendendo aos seguintes
principios basicos:

a) proteger os proprietarios contra o uso indeeidianoso dos imdveis, o que podera vir a
desvalorizar a propriedade;

b) assegurar a adequacao do imével as especifcdod®eu uso no empreendimento;

C) seguranca;

d) harmonia.

Artigo 5° - O Loteamento Fechad@RDINS PORTO limitara as areas internas, tanto publicas
guanto privadas, das areas externas ao loteanpemtmeio de muro ou gradil.

Artigo 6° - As areas publicas internas ao loteamento (Sistidgrio Interno, Areas Verdes e as
Areas de Lazer), bem como os equipamentos pubiitemos, sdo de utilizacdo privativa e
exclusiva dos associados ASSOCIACAO JARDINS PORTO e de seus dependentes, nos
termos de decreto expedido pela Prefeitura Muri€panpetente.



) PARTE |
DAS RESTRICOES URBANISTICAS CONVENCIONAIS

CAPITULO |
DAS OBRAS

Artigo 7° - Todos os associados sdo obrigados a observangic em seus imoéveis as restricoes
urbanisticas previstas neste Regimento Interndusive e principalmente no que tange aos
Projetos, Construcdes e Uso e Gozo dos lotes qupdam o Loteamento FechadlBRDINS
PORTO.

Artigo 8° - Faz-se necessaria a prévia aprovacio, ABBOCIACAO JARDINS PORTO e
pela Prefeitura Municipal de Senador Canedo-GOtodes os projetos de arquitetura das
unidades habitacionais a serem edificadas no antelo loteamento. Uma vez aprovados 0s
projetos, vinculado estara o associado as condigbesnstantes, ndo podendo, em hipotese
alguma, as obras colidirem ou desobedecerem ost@sgh aprovados.

§ 1% Tanto a legislagdo urbanistica municipal quargaestricdes urbanisticas contidas no
presente Regimento Interno deveréo ser atendidasiquda elaboracdo e aprovagéo dos projetos
de arquitetura das unidades habitacionais.

§ 2°. A legislagdo urbanistica municipal e as restricdsanisticas contidas no presente
Regimento Interno sdo complementares entre sgrdefque, quando da elaboracéo e aprovagéao
dos projetos de arquitetura das unidades habitaisions projetos deverdo atender os parametros
que forem mais exigentes dentre tais normas (bgisl urbanistica municipal e as restricoes
urbanisticas contidas no presente Regimento Interno

§ 3°. A fim de que aASSOCIACAO JARDINS PORTO aprove os projetos de arquitetura de
suas unidades habitacionais, cada um dos assocladesa agresentar, no ato da solicitagcéo de
aprovacao, autorizacdo expressa para tankidfRaJARDINS ANCORA SPE LTDA.

§ 4°. N3o serdo aprovados peRSSOCIACAO JARDINS PORTO projetos com area
construida menor que 120,00 m? (cento e vinte mefuadrados). Quanto ao numero de
pavimentos, serdo permitidas edificacdes de atée8) (pavimentos, desde que respeitadas as
disposicbes deste Regimento, especialmente asaotesnos artigos de 20° a 34°,

§ 5°. A aprovagdo dos projetos de arquitetura das uagladbitacionais pela Associagao néo

importa, de forma alguma, garantia de que todasasas urbanisticas contidas na legislacédo
municipal foram cumpridas pelo projeto, sendo tellise e aprovacdo competéncia dos 6rgaos
municipais responsaveis.

Artigo 9° - A execucao de toda e qualquer atividade (cop®ts, reformas, obras e servigos de
qualquer natureza) em lotes integrantes do LotetnfeechadaJARDINS PORTO, ou nas
edificacOes destes, deverd atender, obrigaténieomdicionalmente, as exigéncias, disposicdes e
restricbes urbanisticas previstas neste Regimatémb.

CAPITULO II
NORMAS RELATIVAS AO USO DO LOTE

Artigo 10 - O lote se destinara exclusivamente a habitagianda Unica familia e de seus
empregados, ou seja, destinar-se-4 unicamentdiéaedd voltada a finalidade de residéncia e
moradia unifamiliar(Multa por descumprimento: Art. 39, alinea “D")



Paragrafo Unico— Toda e qualquer acess&o ou construcéo edifscduta os lotes devera ter por
fim Unico e exclusivo o estabelecimento de resi@déaanoradia, vedado sob qualquer hipétese
construgdes tipo: (i) Prédio ndo residencial;Rii¢dio de apartamentos para habitacéo coletiva;
(i) Prédio para fins comerciais, industriais, §iegdo de servigos, escritorios, artisticos,
religiosos e de associa¢des; (iv) Prédios e/oucagiies que de alguma forma venha a ter por
objetivo a obtenc@o de lucros e/ou finalidade epocd, incluindo também as sociedades
simples; enfim, todo e qualquer ramo de atividadee dpscaracterize a destinacdo residencial do
imovel. (Multa por descumprimento: Art. 39, alinea “D")

Artigo 11 - Cada lote comportard somente uma Unica res@énaiua respectiva construgédo
secundaria, obedecidas todas as demais disposiesisinstrumento.

Artigo 12 - O inicio dos servigos de constru¢éo das unidadbgacionais nos lotes, tais como
movimentacao de terra; constru¢do de muros de@rnmaros de divisa ou qualquer fechamento
do lote; ou qualquer outro trabalho relacionadmémo das construcdes (servindo a enumeracéo
aqui contida somente como exemplificacdo, ndo aadotas possibilidades), somente se dara
mediante autorizacdo expressa, diversa da autddzale aprovagdo dos projetos, da
administracdo da Associa¢cdMulta por descumprimento: Art. 39, alinea “F")

CAPITULO 1l
RECUOS E TRATAMENTO DE DIVISAS

Artigo 13 - A construcdo principal, obrigatoriamente, obed&c aos seguintes
afastamentos/recuos minim@stulta por descumprimento: Art. 39, alinea “F”)

a) Afastamento/Recuo de frente: 5,00m (cinco metrosjlidos a partir do alinhamento
com a divisa de frente do terreno (calca@slylta por descumprimento: Art. 39,
alinea “F")

b) Afastamento/Recuo de fundos: 2,00m (dois metrosjlidos a partir da divisa de
fundos do terrendMulta por descumprimento: Art. 39, alinea “F”)

c) Afastamentos/Recuos laterais: 2,00m (dois metnesjlidos a partir da divisa lateral
do terreno(Multa por descumprimento: Art. 39, alinea “F”)

d) Lotesremembrados pela divisa dos fundos seréadewados lotes com duas frentes,
assim, devem respeitar o afastamento/recuo mingn&adm (cinco metros) para as
duas testadagMulta por descumprimento: Art. 39, alinea “F")

§ 1°. Todos os afastamentos/recuos mencionadoslitesas "a", "b" e "c" serdo tomados
considerando a alvenariulta por descumprimento: Art. 39, alinea “F”)

§ 2°. Sacadas, jardineiras, pergolados, marquisesres elementos arquitetdnicos nao deverédo
avancar sobre qualquer Afastamento/Re@Jalta por descumprimento: Art. 39, alinea “F”)

§ 3°. A projecéo do beiral do telhado podera avasghre os afastamentos/recuos no maximo
1,00m (um metro)Multa por descumprimento: Art. 39, alinea “F”)

§ 4°. Os afastamentos/recuos minimos exigidos ée\ser respeitados em todos os pavimentos.
Especialmente para edificagbes com 3 (trés) patoseas recuos estabelecidos nos artigos 31 e
32 deveréo ser observad@sgtulta por descumprimento: Art. 39, alinea “F”)

§ 5°. Os afastamentos/recuos minimos apresentadesan ter tratamento paisagistifdulta
por descumprimento: Art. 39, alinea “F”")

Artigo 14 - As piscinas e as casas de maquinas delas, hagleou cascatas, obrigatoriamente,
obedeceréo aos seguintes Afastamentos/Recuos mir(ivhalta por descumprimento: Art.
39, alinea “F")



a) Afastamento/Recuo de frente: 5,00m (cinco metrosjlidos a partir do alinhamento
com a divisa de frente do terreno (calca@slylta por descumprimento: Art. 39,
alinea “F")

b) Afastamento/Recuo de fundos: 1,00m (um metro), desdia partir da divisa de
fundos do terrendMulta por descumprimento: Art. 39, alinea “F”)

c) Afastamentos/Recuos laterais: 1,00m (um metro),doeca partir da divisa lateral
do terreno(Multa por descumprimento: Art. 39, alinea “F”")

§ 1° N&o sera permitida a constru¢éo de piscinassecdsas de maquinas delas, nos recuos
laterais por onde passarem servidfisllta por descumprimento: Art. 39, alinea “F")

§ 2° As “casas de maquinas” das piscinas poderaodigraglas com até 1,80m (um metro e
oitenta centimetros) de altura, tomando do pisbat@ao ponto mais alto da cobertura.

Artigo 15 - Em cada unidade residencial é obrigatéria atoag@o de abrigo (garagem) para
veiculos (devendo este abrigo constar do projefoitetonico).

§ 1° N&o é permitida a utilizacdo das faixas de Afastatos/Recuos frontais para a construgao
de abrigo para veiculogVulta por descumprimento: Art. 39, alinea “F”)

§ 2° E permitido encostar o abrigo de veiculos em damdivisas laterais até uma extensio
maxima de 7,00m (sete metros), incluindo os bef{tpie devem ter extensdo méaxima de 1,00m
-um metro) e respeitando as faixas de Afastamdrecsios de frente e de fundos. A altura
méaxima do abrigo de veiculos que utilize o recteré ndo poderd exceder a medida de 3,00m
(trés metros), contada a partir do piso acabado atEnto mais alto da cobertura da garagem.
Conforme legislag&o municipal vigente, a area mé&xonstruida do abrigo, no recuo, ndo podera
exceder 12,50m2 (doze metros e cinquenta centimetoadrados). (Multa por
descumprimento: Art. 39, alinea “F")

§ 32 Nos lotes de esquina e/ou lotes que fazem diasaareas verdes ou publicas de lazer, ndo
€ permitido encostar o abrigo de veiculos nestisalifMulta por descumprimento: Art. 39,
alinea “F")

Artigo 16 - Cada unidade residencial devera plantar ao memasarvore em frente ao imével e
construir umaaixa de infiltracad/caixas de brita ou areia) no solo.

8§ 1% A(s) arvore(s) deve(m) ser plantada(s) em frembe imovel, dentro da faixa de
recuo/afastamento frontal, conforme normas da puede

§ 2° A caixa de infiltracdo pode ser instalada dedworecuo frontal, desde que respeitados
recuos/afastamentos minimos de 1,00m (um metrogkagéo as divisas do lote. Esse dispositivo
serve para induzir a recarga de aguas da chuvédanecblogicamente importante para diminuir
as alteracdes provocadas pela impermeabiliza¢&wldo Como anexo ao Manual do Usuério
estd um modelo deaixa de infiltracdo sendo de responsabilidade do proprietario do dote
contratacdo de projetista para adequado dimensiemtarda caixa e das tubulacd@gulta por
descumprimento: Art. 39, alinea “F”)

Artigo 17 - Os fechamentos das laterais e do fundo dos distesm ser executados, observadas
as disposicdes abaixo:
a) a altura de fechamento dos lotes sera de 2,00 (aetros), contados a partir
do nivel do piso acabado. Caso 0 muro esteja kachdi em regido de corte, 0
fechamento pode ficar na altura necessaria a ogigefarrimo) mais um
complemento ndo superior a 2,00m acima do arrime Eesponsabilidade do



proprietario do muro a instalacédo de fechamentodonma de protecéo ao risco
de queda em altura, onde tal risco existir;

b) na divisa frontal ndo sera permitido nenhum tipofethamento; (Multa por
descumprimento: Art. 39, alinea “F”)

c) o fechamento é permitido apenas a partir do recoiotel de 5,00m (cinco
metros); (Multa por descumprimento: Art. 39, alitieg

d) aqueles lotes confrontantes com &reas verdes as deeesporte e lazer que sdo
considerados lotes com fechamento especial, tedimfento nas divisas com
essas areas somente através de cerca viva, gnadilidoo; (Multa por
descumprimento: Art. 39, alinea “F”)

TABELA DE LOTES COM FECHAMENTO ESPECIAL

Qb LT QD LT
G 1;4;5;14 P 1;17;18; 33

H 1;13; 14; 30 Q |[1;17;18;33

| 1;2;20; 21, 38 R 1;,16;17; 32

J 1;16;17; 33 S 1;16;17; 33

K 1;19; 20; 32 T 1;16;17; 32

L 1;20; 21; 40 U 1,17;18; 32
M 1; 23; 24; 46 Vv 1; 20

N 1;21;22;41

0] 1; 20; 21; 38

§ 1°. Na utilizagédo de gradis, cerca viva ou vidgr@ltura de fechamento, 2,00m (dois metros),
deve sempre ser respeitada, e, caso haja apoioueetantle alvenaria, esta mureta ndo podera
exceder a altura de 0,5m (cinquenta centimetrd)ltd por descumprimento: Art. 39, alinea
HFH)

§ 2°. E vedado o uso de cerca elétrica sobre gemltpchamento dos lotes. (Multa por
descumprimento: Art. 39, alinea “F")

§ 3°. Na hipétese de ainda ndo haver vizinhos, e®snde fechamento do lote deverdo estar
chapiscados nas faces externas. JA havendo mermenente executado por vizinho, qualquer

complemento de altura desse muro precisara reoalnesmo acabamento anterior ou receber o
acabamento conforme acordado com o proprietariouto.

Artigo 18 - Lotes com acesso por duas ruas (frente e fursdmsfonsiderados lotes especiais,
apresentam duas frentes, portanto o acesso peadersesio por ambas testadas, conforme projeto
anexo ao Manual do Usuaridulta por descumprimento: Art. 39, alinea “D”)

Paragrafo Unico: Os lotes confrontantes com areas verdes ou detesplaizer ndo poder&o ter
acesso direto as mesmas.

Artigo 19 - A faixa de recuo frontal se destinara, obrigatoente, a jardim, sendo permitido,
porém, a implantacdo das lixeiras, da caixa deewpe da parede de servigo, utilizando-se, para
tanto, os padrdes definidos pél&SOCIACAO JARDINS PORTO constantes do Manual do
Usuario. Qualquer outra utilizacédo, fechamentologu®io visual (mesmo que com cerca viva)
ou edificagdo de qualquer elemento arquitetbniom@espelhos d’agua, fontes, floreiras, etc)
ndo sera permitidgMulta por descumprimento: Art. 39, alinea “F”)



Artigo 20 - No recuo frontal, deve-se preservar a integragsioal e a continuidade com os
terrenos adjacentes. Para que se adeque o terossibifitando 0 acesso a edificacdo, sera
permitida movimentacdo de terra e/ou construca@upas com arrimo numa faixa de 2,50m
(dois metros e meio), iniciando a partir da linlkarecuo frontal rumo a divisa frontal, invadindo
0 recuo. A cota de entrada a edificacdo deve oaserdisposto no Artigo 26.

Artigo 21 - A faixa de 2,00m (dois metros), destinada a giaspublico, deve permanecer
totalmente desobstruida, livre de quaisquer obstdcw degraus, devendo ainda acompanhar o
nivel do meio-fio, com inclinagdo maxima de 3% tgbr cento) entre o lote e o meio-fio,
devendo ser construida conforme o projeto anexagwesente Regimento Interr{dlulta por
descumprimento: Art. 39, alinea “F")

Artigo 22 - Os lotes destinados a construcdo da portariasedsujeitam as restricbes de
afastamento de divisas e de construc&o aqui ingosta

Artigo 23 - A portaria sera construida com acesso social ®ovico, sendo por esses acessos a
Unica maneira de se adentrar e sair do LoteameuttaBoJARDINS PORTO.

CAPITULO IV )
RESTRIGOES DE CONSTRUGAO

Artigo 24 - E permitida a construc&o de edicula (area dégseisauna, churrasqueira, ducha, bar
molhado, etc.), considerando:

a) deve ser uma edificacdo térrea, com altura maxiend,80m (trés metros e oitenta
centimetros), considerada a partir do piso acabs#lo ponto mais alto da cobertura
ou qualquer elemento arquitetbnico, com excec¢aaddtss de ventilacd¢Multa
por descumprimento: Art. 39, alinea “F”")

b) o pé-direito minimo devera ter altura minima deD&y5dois metros e cinquenta
centimetros)(Multa por descumprimento: Art. 39, alinea “F”)

c) a area construida da edicula ndo podera ser supedfH00Om?2 (vinte e cinco metros
quadrados)(Multa por descumprimento: Art. 39, alinea “F")

d) toda face externa da edicula deverd ser revestidaingda; (Multa por
descumprimento: Art. 39, alinea “F”)

e) deverdo ser respeitados os afastamentos definidogrtigo 13. (Multa por
descumprimento: Art. 39, alinea “F")

Paragrafo Unico: A edicula ndo podera ser edificada antes do inli@iconstrug&o principal.

Artigo 25 - Os aterros dos lotes ndo poderéo ultrapasdaura emaxima de 2,50m (dois metros
e cinquenta centimetros), tendo como referénciael do perfil natural do terreno. Caso o piso
acabado do pavimento mais préximo ao perfil natdoaterreno esteja em cota superior a este
perfil, ainda que sem a presenca de aterro, devesgeitar a altura de 2,50 (dois metros e
cinquenta centimetros) entre o piso acabado efib patural do terreno. No que se refere aos
cortes, observar-se-a, em regra, as disposicéesrtn20 e 26(Multa por descumprimento:

Art. 39, alinea “F")

Paragrafo Unico: O aterro e a diferenca de nivel do piso com @mermatural tem a funcéo
exclusiva de equilibrar o desnivel natural do tesrendo podendo ser utilizado com o propésito
de elevar o patamar da edificacdo em relacdo am fioei

Artigo 26 - Os niveis de pisos acabados que compdem a fadhamtal da edificacdo, no
alinhamento do recuo frontal de 5,00m, ndo poddmapdssar 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) acima do perfil natural do terreno.



Paragrafo Unico: Em uma faixa de 2,50 (dois metros e cinquentareirtos) a partir da divisa
frontal do lote, ou seja, na metade de toda extede&ecuo frontal de 5,00 (cinco metros), o
terreno devera estarno minimo, 24cm (vinte e quegrdimetros) acima da cota do meio fio
exatamente a sua fren{®ulta por descumprimento: Art. 39, alinea “F”)

Artigo 27 - Serdo aceitas constru¢des com até 3 (trés) patds, desde que sejam respeitadas
as normas quanto a cortes e aterros (vide artiQp22 e 26) e as demais disposi¢bes deste
regimento, em especial as dos artigos 31, 32,38B e

Paragrafo Unico: Para que pavimentos em niveis diversos ndo sejasiderados pavimentos
diversos, mas sim escalonamento de patamares deesmo pavimento, deve-se respeitar a
circulacdo sequencial do primeiro ao ultimo patamas patamares devem respeitar desnivel
maximo de 2,50m (dois metros e cinquenta centirsegtre si.

Artigo 28 - As edificacbes com um pavimento terdo o mesmmoméado “pavimento térreo”
(aquele de acesso a edificacdo). As edificacBes doim pavimentos terdo 0S mesmos
denominados “pavimento térreo” e “pavimento sup&(eguele acima do térreo) ou “pavimento
térreo” e “pavimento inferior” (aquele abaixo doré®). Para qualquer desses casos, devem-se

respeitar os recuos estabelecidos nos Artigos1®} eonforme ilustrado abaixo:

ILUSTRAGAO 1 - CONSTRUCOES COM 1 PAVIMENTO

5
5
(D — {2 5 2 5w Pavimento Térreo )
d.00 Min. 0,24  max. 1,50
h@”ﬂRg:ammzm; Passeio Recuo frontal

ILUSTRAGAO 2 - CONSTRUGOES COM 2 PAVIMENTOS

1¢ Pavimento

5
[ret— 2 — e tet—2 5, 25— Pavimento Térreo 2
d.00 Min)0.24  ax 1,50
R . d— i
PO, - S, | Passeio Recuo frontal

ILUSTRAGAO 3 - CONSTRUGOES COM 2 PAVIMENTOS

5
(-2 2,5 25— Pavimento Terreo
d,00 Min)0,24  max. 1,50

hmmﬁﬁmnmmg.passeio Recuo frontal 2“

Pavimento Sub-terreo

Artigo 29 — Os lotes em declive(aqueles que caem da fremteqgofundo) poderéo ser edificados
com até 3 (trés) pavimentos, atendendo, para,tastdisposicdes dos paragrafos seguintes e 0s
demais dispositivos deste Regimento (exceto ARigo



§ 1°. Os pavimentos serdo denominados: pavimento téaeeele construido para entrada a
edificagdo), pavimento inferior (aquele construalmixo da cota do meio-fio), e pavimento
superior (aquele construido acima do pavimentea@rr

§ 2°.0 pavimento inferior ndo podera ter “pé-direitofarior a 2,50 m (dois metros e cinquenta
centimetros). (Multa por descumprimento: Art. 3thea “F”)

§ 3° A altura maxima da edificacdo, contada a partintdel mais baixo de pavimento que
compde a fachada frontal até o ponto mais altodifecacdo (incluindo cumeeira, platibanda,
casa de maquinas, caixa d'agua, etc) sera de 1{dxmetros).

§ 4°. O afastamento/recuo de fundo do pavimento térretn gavimento superior devera
corresponder a, no minimo, 8,00m (oito metros),faome ilustragdo abaixo; (Multa por
descumprimento: Art. 39, alinea “F")

ILUSTRAGAO 4 - CONSTRUGOES COM 3 PAVIMENTOS PARA LOTES EM DECLIVE

1° Pavimento

IS
o}

D — o mt—D 5 25— Pavimento Térreo 8
d.00 Min 024 Max. 1,50
bmjl.@mmmm:.lpasseio Recuo frontal

Pavimento Sub-térreo ‘.‘
et —D

§ 5°.N&o sera permitido, em nenhum caso, o acréscimaalgquer outro tipo de pavimento além
dos trés citados neste Regimento, independentemamemenclatura adotada.

8§ 6°.A declividade do terreno devera ser tomada armhteixo central do lote.

Artigo 30 — Lotes em aclive (aqueles que sobem da frenee@&undo) poderao ser edificados
com até 3 (trés) pavimentos, desde que respeiteddisposicdes dos paragrafos seguintes e os
demais dispositivos deste Regimento (exceto A2

§ 1°. Os pavimentos serdo denominados: pavimento téaeaeele construido para entrada a
edificacdo), 1° pavimento (aquele construido acdm@avimento térreo), e pavimento superior
(aquele construido acima do 1° pavimento).

§ 2°.A altura maxima da edifica¢éo, contada a partmigdel mais baixo do pavimento de entrada
até o ponto mais alto da edificacdo (incluindo ceinae platibanda, casa de maquinas, entre
outros, mas excluindo-se caixa-d'agua) sera deOf®,(ez metros). Somente o abrigo de
reservatdrios d'agua podera exceder a altura maaanh0,00m (dez metros) permitida em até
1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de altura.

§ 3°. O afastamento/recuo frontal do pavimento supeat@rerd corresponder a, no minimo,
11,00m (onze metros), conforme ilustracdo abadulté por descumprimento: Art. 39, alinea
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ILUSTRAGCAO 5 - CONSTRUGOES COM 3 PAVIMENTOS, PARA LOTES EM ACLIVE

Minimo 11,00m 2° Pavi
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§ 4°, Nao sera permitido, em nenhum caso, 0 acréscimaalguer outro tipo de pavimento além
dos trés citados neste Regimento, independentemamemenclatura adotada.

8 5°. A declividade do terreno devera ser tomada armteixo central do lote.

§ 6°.Nao ha limitagdo de corte para a implantacado dorgato térreo, desde que o nivel dos
pisos acabados que compdem a fachada frontal fieagép no alinhamento do recuo atendam
o disposto no Art. 26.

Artigo 31 - Apenas uma das lajes de cobertura de pavimeotberd ser usada como solarium,
desde que nao receba nenhum tipo de coberturadtehpergolados, toldos fixos ou removiveis,
entre outros). As demais lajes de cobertura ndergoder nenhum tipo de ocupacao.

Artigo 32 - A platibanda de envolvimento do telhado e o daaorpo de protegao contra queda
ndo poderdo apresentar altura superior a 1,20mr@imo e vinte centimetros).

Artigo 33 - O barrilete ndo podera apresentar altura suparity50m (dois metros e cinquenta
centimetros) do seu piso acabado até o ponto riaigla sua cobertura e ndo poderd haver
iluminacéo natural.

Artigo 34 - Todo e qualquer proprietario obriga-se a dar dényi para passagem de aguas
pluviais e esgotos, nas faixas de recuos, desdedquielamente canalizadoBnportante
ressaltar que a tendéncia € que o uso de servidd@de na lateral mais baixa.

Paragrafo Unico. O eixo da rede deve distanciar-se, ao menos, 0(6ibigquenta centimetros)
das divisas do lote. Correra por conta do usuaisetviddo toda e qualquer despesa inerente a
este servico, bem como sua manutencéo, respondimeiamente e em primeiro grau pelos
danos, inerentes a servidao, causados a terc@itolsa por descumprimento: Art. 39, alinea

HFH)

Artigo 35 - Ap6s a autorizacdo da administracdAA&SOCIACAO JARDINS PORTO, seré
permitida a construcdo de um barracdo provisoaca plepésito de materiais de construcéo e
apoio da obraMulta por descumprimento: Art. 39, alinea “D”)

§ 1°. Esse barracdo (deposito de materiais de consjrdgdera ser demolido caso apresente
caracteristicas de abandono e/ou caso a obra j@imistada dentro do prazo maximo de 120
(cento e vinte) dias, a contar da data de expedigdsutorizacdo para Construcgblulta por
descumprimento: Art. 39, alinea “D")

§ 2°.0 barracéo devera ser edificado interligado derss de esgoto dIARDINS PORTO, se
este j4 estiver em operacado. Caso o sistema doesimesteja em operagdo, o barracao devera
serdotado de fossa séptica e sumidouro de efluergepjais, porém, deverdo ser imediatamente



interligados ao sistema, quando do inicio da o@erdeste.(Multa por descumprimento: Art.
39, alinea “F")

Artigo 36 - Cada residéncia recebera da administrac#S&OCIACAO JARDINS PORTO
duas lixeiras padronizadas, para separacao déxeeazn lixo seco e lixo orgéanico, garantindo a
coleta seletiva de lixo.

Artigo 37 - E obrigatério o desenvolvimento de projetos comgletares aos de arquitetura por
profissionais habilitados, visando ao conforto gusanca dos usudrios, bem como ao perfeito
atendimento as normas técnicas cabiveis. A respitidsale sobre a contrata¢do dos projetos é
do proprietéario do lote.

CAPITULO V
REMEMBRAMENTO E DESMEMBRAMENTO

Artigo 38 - E permitido remembrar (unir) e/ou desmembrar (diyitbis ou mais lotes contiguos,
pelas laterais ou pelos fundos, de modo a formapumais lotes. Todas as obrigacdes deste
regulamento continuardo a ser aplicadas a essess Hotes resultantes, além das seguintes
restricbes especificas para remembramento e/ouedasmmento de lotes contiguos:

a)
b)

c)

d)

frente minima de um lote: 12,00m (doze metr@dylta por descumprimento: Art. 39,
alinea “F")

a area minima de qualquer lote ndo podera seridnfer300,00m? (trezentos metros
guadrados)(Multa por descumprimento: Art. 39, alinea “F”)

para remembramento e/ou desmembramento de lotafyuwmm por divisa lateral,
obrigatoriamente manter-se-a a profundidade pad@dguadra em que estdo situados,
podendo a sua recomposicdo ser feita unicamentéeptada de frentgMulta por
descumprimento: Art. 39, alinea “F")

para remembramento (unido) de lotes contiguos ipadde fundos, sera permitida a
sua unificagdo para configurar um anico lote, carasdfrentes, tendo cada frente no
minimo 12,00m (doze metros);

d.1) no lote resultante sera permitida a construwEi@ma Unica habitacdo, com sua
respectiva construgdo secundaria incorporada eitasdo os recuos frontais de 5,00m
(cinco metros). O projeto do “muro frontal”, a seguido no “fundo do lote” resultante
da unificacéo, devera respeitar a estética fralstalia e ser aprovado pela administracao
daASSOCIACAO JARDINS PORTO; (Multa por descumprimento: Art. 39, alinea
“E7)

d.2) no remembramento (unido) de lotes contiguesdpisa de fundos, em caso de
construcdes com 3 (trés) pavimentos, a caractexiste aclive/declive de cada lote
original deve ser observada. Assim, no que tangeeano frontal dos diferentes
pavimentos, deve-se observar os Artigos 31 e 3#ekente Regimento.

d.3) nestes casos, sera considerada como fremterdoo resultante do remembramento
a testada cuja cota seja mais alta;

ILUSTRAGAO 6 - RECUOS MINIMOS PARA LOTES REMEMBRADOS POR DIVISA DE FUNDOS

- Minimo 11,00m: -
1° Pavimento

2 o 0724 21,50
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e)

para remembramento e posterior desmembramentotele Em hipotese alguma sera
possivel a instituicdo de algum lote com metrageananque a area minima estipulada



na alinea “b” acima e/ou com frente minima com aggm inferior a 12,00m (doze
metros);(Multa por descumprimento: Art. 39, alinea “F")
f) ndo seréa permitida, em hipotese alguma, a abettuxéelas, ruas, pragas ou passagens

de pedestres, quando da unido ou recomposi¢adede(Multa por descumprimento:
Art. 39, alinea “F")

CAPITULO VI
PENALIDADES

Art. 39° - Os valores correspondentes as multas seréo fixidasordo com a tabela abaixo:

A) Para infracGes de “A” 20% (Vinte por cento) @bésio minimo

B) Para infracdes de “B” 30% (Trinta por cento)sdddrio minimo

C) Para infracdes de “C” 40% (Quarenta por centa@alario minimo
D) Para infragdes de “D” 50% (Cinguienta por cedtoysalario minimo
E) Para infra¢cbes de “E” 70% (Setenta por cent@aléio minimo

F) Para infracbes de “F” 100% (Cem por cento) d@eaminimo




