MANUAL DO CONSTRUTOR

1. SOLICITACOES PARA INICIO DA OBRA

2.

01 jogo do projeto de arquitetura aprovado;

Autorizacéo para Construcdo emitida pela Associagcao/Condominio.

IMPLANTACAO DO CANTEIRO DE OBRA

2.1

2.2

2.3

2.4

O fechamento do canteiro de obra deve ser feito com placas de concreto ou
metalicas, com altura minima de 2,00 m (dois metros), ndo devendo ultrapassar
os limites do lote. O fechamento devera receber pintura na cor branca e portdo
feito de chapa metélica. Ndo sera permitida a ocupacao do passeio e de areas de
lazer,;

A construcao sera iniciada apés o fechamento do terreno, a instalacdo do portao
de acesso e a construgdo da parede de servigo e do depdsito de materiais;

O barracéo e o banheiro do canteiro de obra podem ser locados no recuo frontal,
podendo utilizar as divisas laterais, desde que ndo exista residéncia no lote
vizinho;

Reservar local para cagcamba de entulho.

3. NORMAS ADMINISTRATIVAS

4.

3.1

3.2

Horéario de expediente das obras:
- Segunda a Sexta-feira: entrada 07:00 h — saida 17:30 h;

- Todos os servigos que provoquem ruidos s6 poderdo ser iniciados apos as
08:00 h.

Cadastramento Pessoal
-Todos os PRESTADORES DE SERVICOS deverdo estar devidamente
autorizados e cadastrados junto a Administragdo pelos Srs. Proprietarios e

somente terdo acesso pela PORTARIA DE SERVICO;

- Engenheiros, Fiscais de obras, Arquitetos e Decoradores terdo acesso pela
PORTARIA SOCIAL.

REGRAS GERAIS

4.1

N&o sera permitido o acesso de veiculos de tracdo animal;
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4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

Nao sera permitido o acesso de caminhao truck (dois ou mais eixos) ou carreta
(carregada ou nao) apos a conclusdo da pavimentacao;

N&o serdo solicitados refeicBes, lanches, materiais, pecas e servicos para
prestadores de servigos e/ou empreiteiros pela Administragéo;

Nao sera permitida a entrada de nenhum tipo de veiculo nos lotes vizinhos para
qualquer eventual servico ou estacionamento;

N&o sera permitida a entrada e/ou permanéncia de trabalhadores trajando
bermudas, shorts, camisetas, chinelos ou sandalias, devendo as empreiteiras
elou prestadores de servicos atenderem a legislacdo de seguranca do trabalho
em vigor;

As construcdes secundarias ndo poderdo ser edif  icadas antes do inicio da

construgdo principal. Todavia, ap6és a expedicdo da Autorizacdo da
Associacao/Condominio, sera permitida a construgédo de um barracéo
provisorio para depdsito de materiais de construgao , estando o lote fechado

em todo o seu perimetro. Esse barracao poderd serd emolido se a obra nao
for iniciada dentro do prazo de 120 (cento e vinte) dias a contar da data de
expedicdo da Autorizacdo e/ou apresentar caracteris  ticas de abandono.

ESPECIFICACOES PARA IMPLANTACAO DOS RAMAIS DOMIC ILIARES

E obrigatdria e execugédo de parede de servico, conforme Anexos 05 e 06. A instalagéo
dos medidores deve seguir padrdes das Concessionarias.

As ligacdes externas de luz, forca elétrica, telefone, campainha ou similares seréo
obrigatoriamente subterraneas entre a parede de servicos e a edificacéo principal.

O ramal elétrico entre a rede e a parede de servigo pode ser subterraneo ou aéreo, de
acordo com exigéncia da concessionaria.

5.1

Ramal Elétrico

Solicitar a Concessionaria a interligacdo a rede, conforme diretrizes da
Concessionaria.
Caso a rede esteja do outro lado da via e ndo haja caixas no passeio, ou caso a
Concessiondaria nao permita ligacGes subterrneas, a ligacdo entre a rede e a
parede de servico se dara de forma aérea, seguindo diretrizes da Concessionaria.
Caso a Concessionaria permita, o ramal elétrico entre a rede e a parede de
servico deve ser subterraneo. Nesse caso, a ligacdo subterranea deve seguir as
seguintes recomendacdes:
I. Escavar uma vala com profundidade minima de 60 cm;
Il. Lancar dois dutos corrugados de O 50 mm, da marca Kanaflex ou similar,
interligando a mureta até a caixa de passagem de BT;
Ill. Recuperar a parede da caixa de passagem BT apoOs a colocacao dos
dutos;
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VI.

VII.

VIII.

Fazer o envelopamento em concreto da tubulag&o lancada e colocar fita
de adverténcia;

Fazer o reaterro da vala;

Fornecer e lancar os cabos para alimentacdo da residéncia conforme
projeto elétrico de cada residéncia;

E obrigatorio deixar uma folga de 1 metro de cabo dentro da caixa de
passagem BT;

Apb6s a conclusdo dos servigos, solicitar vistoria por parte da equipe da
Associacao/Condominio.

ApOs a aprovacao da vistoria, solicitar a ligagcdo domiciliar junto a
Concessionaria.

5.2 Ramal Telecomunicacgéo

- Quando a rede estiver do outro lado da via e ndo houver caixas no passeio, a
ligacdo se dara de forma aérea, conforme Normas da Concessionaria.

- Quando a ligacdo for do mesmo lado da rede, a mesma se dard por ramal
subterraneo. Para esse caso, fazer a ligacdo da parede de servico até a caixa de
passagem existente no passeio, de acordo com as seguintes recomendacdes:

I
Il.
M.
V.

V.
VI.

VII.

VIII.
IX.

Escavar uma vala com profundidade minima de 60 cm;

Lancar no minimo dois dutos corrugados de £ 30 mm, da marca Kanaflex
ou similar, interligando a mureta até a caixa de passagem de
Telecomunicacdes;

Recuperar a parede da caixa de passagem telecomunicacdes apos a
colocacéo dos dutos;

Fazer o envelopamento em concreto da tubulagéo lancada e colocar fita
de adverténcia,;

Fazer o reaterro da vala;

Apb6s a conclusédo dos servicos, solicitar vistoria por parte da equipe da
Associacao/Condominio;

Apbés a aprovacdo da vistoria, solicitar a ligacdo domiciliar junto a
concessionaria;

E obrigatorio deixar a guia nos dutos langados;

Lancar dutos adicionais para utilizacdo futura de TV a Cabo conforme
necessidades dos projetos da residéncia.

5.3 Ramal Hidraulico

- Dados para a ligacdo da residéncia até a mureta de medicéo:

Deixar um registro de emergéncia entre a medicdo e a rede interna da
residéncia, posicionando preferencialmente junto a parede de servico,
caso a Concessionaria permitir;

A montagem somente devera ser feita por uma pessoa autorizada pela
Concessionaria;

ApOs a conclusdo dos servicos, solicitar vistoria por parte da equipe da
Associagcao/Condominio;
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IV. ApOs a aprovacdo da vistoria, solicitar a ligagdo domiciliar junto a
concessionaria;

V. A Concessionaria fara a ligacdo do medidor até a rede existente no
passeio.

NIVELAMENTO DO TERRENO

6.1 Aterro/ Corte
As alturas maximas permitidas.

6.2 Servicos de terraplenagem e retirada de terra
Nao podera ser feito no terreno qualquer terraplenagem, retirada de terra ou
extracdo de material sem prévia autorizacdo emitida por escrito pela
Associagao/Condominio.

SERVIDAO DE AGUAS PLUVIAIS E ESGOTO

7.1 Todo e qualquer associado sera obrigado a dar serviddo para passagem de aguas
pluviais e esgotos, em faixa de recuo, desde que devidamente canalizados.

7.2 Correra por conta do usuario da serviddo toda e qualquer despesa inerente a este
servico, bem como sua manutencéo.

7.3 Caso o lote que recebe serviddo comece construgdo antes do lote que fard uso da

mesma, também é recomendado contato com o proprietario do lote vizinho para
verificar a possibilidade de implantacdo da servidao.

POLUICAO VISUAL

7.1 Sao proibidos letreiros e anuncios de qualquer natureza nos terrenos e nas
edificagbes. Somente serd permitido o antncio de revenda de terrenos em quadros
colocados na portaria, ficando desde ja autorizada a Associagdo/Condominio a
retirar qualquer placa de anuncio ou de venda nos respectivos terrenos.

TODAS AS OBRAS DEVERAO TOMAR AS SEGUINTES PROVID ENCIAS A PARTIR
DO SEU INiCIO

8.1 Manter obrigatoriamente o projeto aprovado pelo condominio no canteiro de obra;

8.2 Fazer limpeza da obra retirando todo tipo de entulho principalmente latas, tambores
e outros tipos de materiais que possam acumular agua;
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8.3

8.4

8.5
8.6

8.7

8.8

8.9

Manter todo e qualquer tipo de reservatério de agua tampado e esvaziar tambores
d'agua ao final do expediente diario;

Apresentar, por escrito, autorizacdo para utilizacao do lote vizinho como canteiro de
obras. Nesse caso, lote vizinho também deve apresentar fechamento de canteiro;

Os containers devem ser retirados assim que estiverem cheios;

No momento da concretagem, o asfalto deve ser protegido com areia debaixo da
bomba de lancamento;

Qualquer dano causado ao meio-fio e asfalto € de responsabilidade do proprietéario
da obra;

So sera permitida a retirada das placas de fechamento do canteiro quando o muro
estiver executado e a obra estiver com as esquadrias instaladas. Quando estiver
sendo executado o paisagismo frontal e a calcada, os mesmos deverdao ser
isolados com fita “zebrada”;

Manter a obra fechada em todo o seu perimetro.

10. SERVICOS DE MANUTENGAO

9.1

9.2

9.3

O proprietario obriga-se a concorrer com todas as despesas relativas a limpeza dos
lotes e servigos de vigilancia da area, portaria e conservacdo do muro ou cerca de
seguranca, bem como a manutencéo dos jardins, quadras, pracas e tudo mais de
uso comum. Essas despesas serao apuradas pela Associagdo/Condominio e
rateadas entre os proprietarios de lotes, variando a taxa proporcionalmente ao
tamanho dos mesmos;

Os servicos de limpeza dos lotes a que se refere o item 9.1 excluem a remocéo de
entulhos provenientes de obras;

A contratacdo dos servigos de vigilancia e portaria ndo implica a assun¢do de
qualquer  responsabilidade por parte da VENDEDORA, ou da
Associagao/Condominio, quer sejam elas decorrentes de atos delituosos ou néo,
caso fortuito, acidentes, etc.

11. VERIFICACAO PARA MUDANCA

11.1 Antes da mudanca deve ser solicitado na Administracdo um laudo de vistoria

técnica final da obra;

11.2 A mudanca devera ser comunicada por escrito com antecedéncia de no minimo

15 dias Uteis a Administracao;
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11.3 A taxa de condominio deve estar rigorosamente em dia;

11.4 As portas e janelas devem estar devidamente instaladas e concluidas;

11.5 E necessario que o acesso de veiculos (garagem) e pedestres estejam prontos;
11.6 O recuo frontal deve estar completamente gramado;

11.7 A residéncia deve ter o acabamento externo finalizado de forma a nao
comprometer o aspecto visual do condominio;

11.8 Todo material, equipamento e entulho devem ser retirados dos recuos. E
obrigacao do proprietario solucionar os seguintes danos que por ventura forem
causados:

I. Reconstituicdo da guia frontal do lote (meio-fio e tubulacbes) que for
danificada;
II. O lote de apoio deve ser desocupado e a vegetacao reconstituida.

ApOs a vistoria, sera entregue ao proprietario a notificagdo com pendéncias (caso
existam) ou a autorizagdo para mudanca. A mudanga € autorizada somente apos a
regularizacdo das pendéncias.
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